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4. Normativa vigente e indici esistenti 

a) IT - Indice di edificabilità territoriale 
Quantità massima di superficie lorda (SL) o di volume edificabile su una determinata superficie territoriale, 
comprensiva dell’edificato esistente (def. Regolamento Tipo di Regione Lombardia)

0,45 mq/ mq

b) Aree per servizi pubblici minimo per SL residenziale (art. 10 del Piano dei Servizi vigente - estratto) 

30 mq per “abitante teorico” corrispondente a 40 mq di SL
1 abitate teorico = 132 mc

 di cui la dotazione minima di aree per parcheggio pubblico (art. 11 del Piano dei Servizi vigente - estratto) 

n° 1 posto auto ogni 150 mq di SL destinata alla residenza

c) Parcheggi privati di pertinenza per i nuovi interventi residenziali 
(art. 6 del Piano delle Regole vigente - estratto) 

di 1 mq ogni 10 mc 
e in ogni caso deve essere assicurata la dotazione di due posti auto 
per ogni unità immobiliare abilitata ad ospitare due o più persone
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Ambiti di Trasformazione

Estratti con alcuni esempi
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Comune di Settimo Milanese (MI) - Criteri Tecnici per l’Attuazione del Documento di Piano 
Allegato A – Schede d’ambito – pag. 26 

Schema planivolumetrico n 3 - Ambito n. 3 a sud del cimitero di Settimo M. 
 
 
 
 

AT.01 via Dante | Istanza al PGT 

Sintesi dati

St 13.136 mq

Ut 0,501 mq/mq 

Slp 8.740 mq

V 26.220 mc

NB Il PdR evidenzia edifici tutelati o meritevoli di 
conservazione ma le previsioni del DP non ne tengono 
conto

AT.3a Proposta di PII in Variante 

Richiesta di residenza e media struttura di vendita

St 15.896,31 mq

Sf 6.241,49 mq 

Slp 3.760 mq

V 12.408 mc

Aree a servizi esterne alla St comprese nell’amito PII

801,19 mq



AT.01 via Dante | Ipotesi di revisione dell’assetto delle cessioni

P

rampa in ingresso e 
uscita dal parcheggio 
interrato

filari esistenti
rimboschimento / filari in progetto



AT.01 via Dante



AT.01 via Dante



AT.01 via Dante



Scheda di Piano
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Estratto cartografico degli Ambiti di Trasformazione con indicazione delle linee guida e prescrizioni degli interventi. Scala elaborato originale 1:1.000



Simulazione progettuale

Estratto cartografico degli Ambiti di Trasformazione con indicazione delle linee guida e prescrizioni degli interventi. Scala elaborato originale 1:1.000



Comune di Settimo Milanese (MI) - Criteri Tecnici per l’Attuazione del Documento di Piano 
Allegato A – Schede d’ambito – pag. 27 

Schema planivolumetrico n 4 - Ambito n. 4 della cascina Bergamina 
 
 

Sintesi dati

St 31.824 mq

Ut 0,501 mq/mq 

Slp 15.928 mq

V 47.784 mc

AT.4 Proposte | Proprietà Causa Pia D’Adda

Proposta di diverse soluzioni planimetriche 
con meno volume (- 3.675,94 mc) rispetto al PGT 
vigente

St 31.824 mq

V 44.108,06 mc

(-3.675,94 mc)

AR.02 Cascina Bergamina | Istanza al PGT



AR.02 Cascina Bergamina



AR.02 Cascina Bergamina



AR.02 Cascina Bergamina



Scheda di Piano
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lotto 1

lotto 2

Estratto cartografico degli Ambiti di Trasformazione con indicazione delle linee guida e prescrizioni degli interventi. Scala elaborato originale 1:1.000



Simulazione progettuale

Estratto cartografico degli Ambiti di Trasformazione con indicazione delle linee guida e prescrizioni degli interventi. Scala elaborato originale 1:1.000



Sintesi delle previsioni insediative

SIGLA AT
Var. PGT 2022-23
NOME AMBITO DI

TRASFORMAZIONE

TIPO DI SUOLO
(ai sensi della
LR 31/2014)

DESTINAZIONE
FUNZIONALE
PREVALENTE

St (mq) Sf (mq) SL Tot (mq) Volume  (mc)
Abitanti
teorici

(132 mc/ab)

Aree per servizi 
pubblici minimo 

(30 mq per 
abitante)

Aree per servizi 
pubblici interne 
agli ambiti (mq)

Ambiti funzionali alla 
trasformazione (mq) -

aree per servizi 
esterne alla St da 

acquisire e/o 
riqualificare

Ipotesi di 
risorse da 

monetizzazione 
(fondo da 

vincolare per 
attuare la REC)

Spostamenti 
generati ora di 

punta del 
mattino 

(autovetture 
equivalenti/h)

AT.01 via Dante Urbanizzabile Residenziale 6.781 6.155 3.764 12.420,90 94 2.823 530 9.110 75

AT.02 via Carducci Urbanizzato Residenziale 9.500 6.294 4.275 14.108 107 3.206 3.206 0 85
AT.03 via Turati Urbanizzabile Residenziale 2.793 2.793 1.257 4.148 31 943 0 0 94.264 € 25
AT.04 via Panzieri (ex SS11) Urbanizzato Residenziale 8.590 8.590 3.300 10.890 83 2.475 0 0 247.500 € 90

AT.05 via per Vighignolo Urbanizzato
Produttiva ad 
alto contenuto 
tecnologico

21.300 21.300 10.650 4.686 7.697 468.600 €

AT.06.a - 
AT.06.b 

via Dante Urbanizzato Residenziale 1.798 1.798 809 2.670 20 607 60.683 €

335 14.740 871.046 €

SIGLA AR
Var. PGT 2022-23
NOME AMBITO DI

TRASFORMAZIONE

SUOLO
(ai sensi della
LR 31/2014)

DESTINAZIONE
FUNZIONALE
PREVALENTE

St (mq) Sf (mq) SL Tot (mq) Volume  (mc)
Abitanti
teorici

(132 mc/ab)

Aree per servizi 
pubblici minimo 

(30 mq per 
abitante)

Aree per servizi 
pubblici interne 
agli ambiti (mq)

Ambiti funzionali alla 
trasformazione (mq) -

Aree per servizi 
esterne alla St da 

acquisire e(o 
riqualificare

Risorse 
monetizzazione 
(da vincolare 
per attuare 

prioritariament
e la REC)

Spostamenti 
generati ora di 

punta del 
mattino 

(autovetture 
equivalenti/h)

AR.01 Corte Boschetti, via Rilè Urbanizzato Residenziale 7.000 7.000 4.480 14.784 112 3.360 0 0 336.000 € 89

AR.02 AR.02 Cascina Bergamina Urbanizzato Residenziale 20.300 20.300 11.136 36.749 278 8.352 0 0 835.200 € 222

390 11.712 1.171.200 €

TOTALE 78.062 39.671 95.769 726 26.452 2.042.246 €

Superfici %
Abitanti
teorici
(132 mc/ab)

Urbanizzate 88 PGT 2010 2.000

Urbanizzabili 12 Var. PGT 2022-2023 726

% %
2.000 100 726 X

36

64 prevediamo circa il 64% in meno di abitanti



La città pubblica | 
Ambiti disciplinati dal PdS5



SETTIMO M.

SP11

Asilo nido comunale “La Rondine”

Polizia locale

Municipio

Carabinieri

Scuola primaria di Seguro

Ufficio tecnico

Oratorio di San Giovanni Battista

U.S. Seguro

Campi sportivi Parrocchia S.Giorgio

Unione Sportiva Vighignolo Calcio 1967

Complesso sportivo Castelletto

Asilo nido comunale “La Rondine”
Palestra scuola primaria di Vighignolo

Scuola primaria di Vighignolo

Oratorio di Vighignolo

Auditorium comunale

Biblioteca comunale “Carlo Caronni”

Scuola primaria “I.C. Settimo Milanese”

Asilo nido comunale “Il pettirosso” e “Il Colibrì”
Posta

Scuola dell’infanzia “Causa Pia d’Adda”

Scuola primaria di Seguro

Scuola dell’infanzia “Causa Pia d’Adda

Palazzo Associazioni

Centro Battista Re
Centro sportivo Stradascia

Centro Sportivo DDS

Palestra via Nievo

Scuola dell’infanzia “Don Milani”
Asilo nido comunale “La Cinciallegra”

Palestra via Grandi

Palestra via Buozzi

Scuola dell’infanzia via Buozzi

Scuola dell’infanzia “San Giuseppe”

Scuola dell’infanzia “Santa Maria Nascente”

Palestra di via Sandro Pertini

Centro sportivo via Di Vittorio

Pro Loco Settimo Milanese

Associazione “La Risorgiva”

Scuola Secondaria di 1° “Paolo Sarpi”

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Muggiano

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

Monzoro

Seguro

Risorse | immagini interpretative 

1. Il sistema dei servizi 
diffuso lungo il grande 
asse pubblico 
verde e blu   







SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

2. La rete di mobilità 
lenta urbana - 
rete esistente 

21,5 km

Estensione rete 
ciclabile
in Settimo 

Risorse | immagini interpretative 





Risorse  



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

Parco Agricolo Sud Milano

Parco dei Cinque
Comuni

Parco delle Cave

Parco di Trenno

Bosco in città

3. Il sistema dei 
parchi di rilevanza 
sovracomunale: 
Parco Agricolo Sud 
Milano, Parco delle 
Cave, Parco di Trenno, 
Parco dei 5 comuni

47,8 % 

Estensione Parco Sud 
in Settimo 

515 ha

Risorse | immagini interpretative 



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

Fontanile Olonella

Fontanile Segnarca

Fontanile Mozzetta

Fontanile Patellano

Fontanile Cagapess

Fontanile Albarella

Fontanile dei Frati

Fontanile Marascia

Fontanile Oliva

Fontanile Marcione

Fontanile Facchetti

Fontanile Sera e mattina

Fontanile Malandrone

Fontanile Tavola

Fontanile Landino

Fontanile Meraviglia

Fontanile Rile’Fontanile Roverbella

4. Il sistema paesistico 
ambientale: la grande 
stanza agricola ad ovest: 
la campagna e i fontanili 
del Parco Sud 

Risorse | immagini interpretative 

Numero 
fontanili 

18





SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

5. Il tessuto produttivo 
attivo e la grande 
eccellenza regionale 
“Castelletto e i data 
center”

Risorse | immagini interpretative 





SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

6. Alto grado di 
accessibilità
esistente e 
programmata

Risorse | immagini interpretative 



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

1. Il  sistema dei servizi 
esistente diffuso

2. La rete di mobilità 
lenta urbana esistente

3. Il sistema dei 
parchi di rilevanza 
sovracomunale

4. Il sistema paesistico 
ambientale: la grande 
stanza agricola ad ovest

5. Il tessuto produttivo 
attivo e la grande 
eccellenza regionale

6. Alto grado di 
accessibilità

Risorse | immagini interpretative 



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

Criticità | immagini interpretative

1. Cesure da 
infrastrutture e deboli 
relazioni con la città 
metropolitana di Milano



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

2. Retri di paesaggio 
in corrispondenza della 
nuova accessibilità 
pubblica

Criticità | immagini interpretative





SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

3. Nodi di ingresso alla 
città non risolti

Criticità | immagini interpretative



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

4. Deboli relazioni 
tra città e campagna: 
assenza di una rete di 
mobilità lenta a scala 
territoriale (fruizione 
campagna periurbana) 
e deboli punti di 
connessione

Criticità | immagini interpretative





SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

6. Aree ed edifici 
dismessi o sottoutilizzati

(fonte: Ufficio Tecnico)

Criticità | immagini interpretative



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

7. Eredità del Piano 
vigente: le previsioni 
non attuate comportanti 
consumo di suolo

Criticità | immagini interpretative



SETTIMO M.

PERO

CUSAGO

CORNAREDO

Seguro

Castelletto

Vighignolo

Villaggio Cavour

Baggio

Quinto Romano

Figino

Trenno

Monzoro Muggiano

SP11

A4 TO-VE

TANG OVEST
MILANO

MILANO

8. Tessuto produttivo 
caratterizzato da un 
debole sistema di spazi 
pubblici prevalentemente 
impermeabile e in cui 
non si riconosce una 
chiara gerarchia del 
sistema della viabilità

Criticità | immagini interpretative






